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Moriko Kira had zich al eens voor CPO bewezen in De Linie (zie 2 ).

Voor de pleinwoningen, gelegen aan het Boraxplein in de Eelderzoom,
heeft ze een basiswoning van 3 bouwlagen ontworpen, voorzien van
diverse uitbreidingsvarianten. De woningen maken een groots gebaar naar
het plein: aan de pleinzijde oogt het als €én blok, maar ieder huis heeft zijn
eigen herkenbare entree.

De pleinwoningen gingen in december 2006 in verkoop en waren binnen
een maand ‘uitverkocht’. Na een zeer snelle ontwikkeling startte de
tuitvoering in februari 2008.

In 3 gesprekken met de architect hebben de bewoners de ideale indeling
van hun woning bedacht. De huizen bieden een zee aan ruimte. Vier tot
vijf slaapkamers zijn geen uitzondering en dikwijls is gekozen voor twee
badkamers.

De erfafscheidingen tussen de tuinen, de schuren en de carports zijn door
de bewoners gezamenlijk ingekocht en direct geplaatst. Daardoor zien de
achtertuinen er heel netjes uit en waren de prijzen scherp.
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De groep Particulier Ontwikkelen De Linie heeft na een uitgebreide
architectenselectie gekozen voor de Japanse architect Moriko Kira.

Zij heeft de woningen ‘van binnen naar buiten’ ontworpen en is daarvoor
bekroond met de architectuurprijs van 2006: vakjury en de publieksjury
waren unaniem in hun oordeel. Er is een mooie balans gevonden tussen
het individuele en het collectieve domein in een groen-stedelijke sfeer.
De woonstraten zijn relatief smal zonder voortuinen, de kavelopper-
vlaktes zijin beperkt. Hiermee wordt aansluiting gevonden bij de structuur
van de naastgelegen Oosterpoortbuurt. De woning en de tuin zijn als
eenheid ontworpen; de woning is onderdeel van de tuin en de tuin is

de buitenkamer van de woning. Door de achterzijde van de woningen

te beperken tot 1 bouwlaag heeft de architect gezorgd voor veel direct
zonlicht in de stadstuinen.

De bewoners zijn grotendeels echte ‘stadjers’ en houden van het wonen
dicht bij de binnenstad. Samen met deze enthousiaste, gedreven en altijd
doorzettende bewoners is door KUUB de vorm PPO, Projectmatig
Particulier Opdrachtgeverschap, ontwikkeld. De wens van bewoners

om in een collectief woningen te realiseren in een kort tijdsbestek (van
selectie architect tot start bouw in slechts 10 maanden) en op een
professionele wijze met een hoogwaardig eindresultaat, hebben zij dan
ook succesvol ingevuld.
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De gemeente Tynaarlo heeft op verzoek van de voorzitter van de
Vereniging Neerwoldeiland en KUUB het Neerwoldeiland (behorende
bij deze gemeente) bestemd voor CPO. De 33 kavels zijn vanaf 2008
uitgegeven. Het plan omvat zowel vrijstaande als twee-onder-éen-kap-
woningen. De kavels zijn middels een loting uitgegeven; ook de
voorzitter moest gewoon meedoen aan de loting en werd in eerste
instantie zelfs uitgeloot. Gelukkig kwam de kavel van voorkeur later
alsnog vrij.

De architect bedacht voor alle bewoners een woning op maat. Er kon

en mocht veel, hoewel de eisen vanuit de gemeente strak vastlagen in
een beeldkwaliteitsplan en bouwregels. De huizen laten de variatie zien:
van split-levelvioer tot botenhuis met insteekhaven, 2 of 3 bouwlagen,
wonen op de eerste verdieping, veranda’s, dakterrassen, tv-kamers en
woonkeukens. De woningen worden opgetrokken uit baksteen met vanaf
de 1e verdieping een gestuukte buitengevel. De bewoners mochten de
kleur van hun wening kiezen maar de architect hield daarbij het eindbeeld
wel goed in de gaten.

De actieve vereniging Neerwoldeiland heeft het proces intensief aanges-
tuurd en succesvolle inspanningen verricht op het gebied van ontwerp,
gezamenlijke inkoop en verenigingsevenementen.

Met bijzondere mensen realiseer je bijzondere projecten. COB10 kwam
met het wilde idee bij KUUB: koopateliers realiseren in het oude,
vervallen scheikundig laboratorium in Groningen. Het begon met een
verkenning van het pand, het maken van een programma van uitgang-
spunten en het schetsen van de eerste ideeén aan diverse keukentafels.
Binnen de kortste keren had COB10 een avond georganiseerd met als
thema: ‘Doe mee, koop een atelier!’. Een volle zaal was het gevolg.
Langzaam gingen partijen geloven in het idee. Ondertussen moest een
plan gemaakt worden zonder financiéle middelen maar gelukkig met
veel enthousiasme, daadkracht en denkkracht van de initiatiefnemers
en KUUB. Het team kwam tot de conclusie dat er een ‘break-even’
gevonden moest worden tussen de ateliers en creatieve invullingen en
de commerciéle invullingen (woningen en bedrijfsruimten). Dit heeft geleid
tot een bijzondere combinatie van functies in het pand: 30 ateliers,

30 woningen, een brasserie en kamers voor artists-in-residence.

Woningbouwcorporatie Nijestee heeft COB10 met raad, daad en
financiéle middelen geholpen om dit ingewikkelde project gerealiseerd
te krijgen. De samenwerking tussen Nijestee, het projectteam COB10 en
KUUB heeft gezorgd voor een pand met daarin bewoners, gebruikers en
bezoekers die dagelijks zorgen voor een duidelijk voelbare dynamiek.,
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In 2005 meldde zich een enthousiaste groep bij KUUB. Zij wilden graag

op het braakliggende terrein aan de Veenweg hun woningen te bouwen,
Het ideaal van de groep bestond uit woningen op kleine privétuinen rondom
een groot, groen collectief gebied dat gezamenlijk onderhouden en gebruikt
Zou worden.

De architect bedacht hiervoor een slim bouwsysteem gebaseerd op een
plattegrond van 7.20 x 7.20 meter dat deels in de hoogte en deels in de
breedte en lengte uitgebreid kon worden. Aan de hand van een kozijnstaat
konden de bewoners kiezen voor allerhande raamindelingen, openslaande
deuren, schuifpuien etc. Een bijzondere champagnekleurige aluminium
gevelbekleding, gecombineerd met een bakstenen plint, maakt de
woningen af.

Het collectieve gebied is er gekomen en door de bewoners ingericht met
bloeiende grassen, fruitbomen, slingerpaadijes en een zitsteiger aan het
water.
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Het Blauwe Dorp, gebouwd vlak na de Eerste Wereldoorlog, is de oudste
arbeiderswijk van Groningen. De gemeente bouwde in dezelfde tijd
tevens arbeiderswoningen in het Rode Dorp en het Witte Dorp die ook in
de huidige Oosterparkwijk lagen. Het Rode Dorp en het Witte Dorp zijn
inmiddels gesloopt.

Voor de kleine arbeidershuizen zijn door de jaren heen verschillende
herontwikkelingen bedacht. De bewoners wilden echter dat deze unieke
buurt gered zou worden van de sloophamer. De gemeente deelde deze
mening en heeft de randwoningen van het Blauwe Dorp in 2007 benoemd
tot gemeentelijke monumenten. De boerderijwoningen in het midden van
het Blauwe Dorp waren al geruime tijd Rijksmonumenten. Samen met de
kopers en de huurders heeft KUUB renovatieplannen bedacht. Daarna
zijn de huizen in zes fasen verkocht, De kopers gaven zelf opdracht aan
de aannemer om de woningen gezamenlijk te renoveren. Daarnaast kon
de koper ervoor kiezen om de woningen aan de achter-zijde uit te breiden
of te investeren in interne verbeteringen.

Alle kopers zijn nu lid van een Beheersvereniging waarin ze collectief zorg
dragen voor het onderhoud van de woningen en het gezamenlijk groen.
Er is een uniek stukje stad bewaard gebleven en zelfs alleen maar beter
geworden,
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Reitdiep 't Dorp ligt in de meest noordelijk gelegen woonwijk van de stad
Groningen. Hier werden 13 kavels door de gemeente beschikbaar gesteld
voor CPO. Hieraan grenzend werden ca. 200 vrije kavels aangeboden
die meer kwaliteit hadden voor dezelfde prijs. Hierdoor lukte het de
vereniging in eerste instantie niet om voldoende bewoners bij elkaar te
krijgen; belangstellenden switchten regelmatig van het collectief naar de
vrije kavels. De vereniging heeft toen de stoute schoenen aangetrokken
en samen met architectenbureau De Zwarte Hond en KUUB een
kavelindeling gemaakt waardoor het mogelijk was om vrijstaande
woningen voor een zeer scherpe prijs te realiseren. ‘Een vrijstaande
woning voor de prijs van een tussenwoning® was het uitgangspunt van
de vereniging.

Dit bleek een schot in de roos. 13 kavels werden er 21. De vereniging
was binnen de kortste keren voorzien van een wachtlijst van belangstel-
lenden. Het was vervolgens de kunst om de bijzondere architectuur en
de wensen van de bewoners allemaal voor het gewenste prijsniveau te
realiseren. Door de wijziging van de kavelindeling werden de bewoners
geconfronteerd met het wijzigen van de infrastructuur en het aanleggen
van een nieuwe straat. Ook dit hebben zij zelf georganiseerd en nadat
alles gereed was teruggeleverd aan de gemeente.

De verandawoningen zijn prachtig gelegen aan het Westpark. Met vanaf-
prijzen van €189.000 hadden nu eens starters de mogelijkheid om op

de A-locatie van een uitbreidingsgebied te bouwen. Veranda’s geven de
bewoners de mogelijkheid hier optimaal van de genieten, Binnen springt
een bordestrap in de woonkamer in het oog. De meeste keuzevrijheid
voor de bewoners was op de 2e verdieping te vinden: hier zijn allerhande
opbouwen en dakterrassen bedacht.

De vereniging RandEel heeft zich zeer actief bezig gehouden met
collectieve inkoop: wandafwerking, sanitair en tuininrichting zijn door de
vereniging met korting ingekocht. Ook hebben zij veel aan elkaar gehad
toen het groenplan voor de omgeving bekend werd. Zij hebben kunnen
voorkomen dat de nieuw aan te planten bomen bomen recht in het
uitzicht zouden komen te staan. In goed overleg met de gemeente zijn
deze nu zo geplant dat ze het uitzicht niet belemmeren.
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COLOFON

Uitgave van: KUUB centrum particuliere bouw * Het Paleis: Boterdiep 117-4, Groningen =
contact@kuub.info « 050 313 26 81 Foto's: Jan-Willem van Viiet, Roel-Anne Burema,

Dion ten Heggeler e.a. Ontwerp: Fred and Ginger.nl  Met dank aan alle betrokken bewoners.

Om de nieuwbouw van het voetbalstadion van FC Groningen op de
Euroborg mogelijk te maken heeft Gemeente Groningen besloten de
oude locatie van het stadion, gelegen in het park van de Qosterparkwijk,
te bestemmen voor woningbouw. Woningcorporatie Nijestee trad hierin
op als ontwikkelaar en heeft de mooiste plek van het park beschikbaar
gesteld voor Collectief Particulier Opdrachtgeverschap. Omdat de
locatie gelegen was binnen het totale ontwikkelgebied waren er voor de
vereniging veel complexe randvoorwaarden waarbinnen zij de woningen
moesten realiseren. Dit waren stedenbouwkundige randvoorwaarden,
planningsvoorwaarden om exact te passen in de totale bouwstroom en
de eisen die gesteld werden aan de architect en de architectuur.

De vereniging werd op plaats 4 in de bouwstroom gepland en was het
hier niet mee eens. Door veel overleg en met overtuigingskracht heeft de
vereniging er voor gezorgd dat de woningen uiteindelijk als allereerste
gebouwd werden. Dit lukte door daden bij de woorden te voegen: de
vereniging vroeg als eerste de bouwvergunning aan en stond als eerste
startklaar voor de uitvoering.

AANWINST VOOR DE STAD

Frank de Vries - wethouder Ruimtelijke Ordening en
Volkshuisvesting “Groningen vindt het belangrijk dat haar burgers
actief meedoen. Ook op het gebied van bouwen. Daarom is particulier
opdrachtgeverschap een onderwerp dat bij mij hoog op de agenda staat.
Ik ben er dan ook trots op dat Groningen landelijk voorloper is met de
aantallen woningen die in particulier opdrachtgeverschap tot stand komen.
Dat dit middels CPO gebeurt, vind ik helemaal mooi. Door deze bouwwijze
kunnen de bewoners profiteren van elkaars kennis en kunde, en ook van

2 het financiéle voordeel dat opgedaan wordt door
niet één, maar meerdere woningen tegelijkertijd
te bouwen. Dat KUUB dit mogelijk maakt is
| precies wat wij in gedachten hadden toen we
in 2002 de oprichting van dit centrum voor par-
ticuliere bouw steunden. CPO zorgt voor straten
| en buurten met hoogwaardige architectuur en
betrokken, tevreden bewoners. En dat is goed
voor de stad!”

Pieter Bregman - directeur woningcorporatie Nijestee
“Nijestee biedt ruimte. Dat is niet alleen ‘gewoon’ woonruimte, maar ook
ruimte om te kiezen en op die manier je eigen woning en buurt mede te
creéren. De meest optimale vorm om bewoners zelf hun woning te laten
vormgeven is door ze zelf opdrachtgever te laten zijn. Dat is in Nederland
met onze regeldichtheid niet altijd eenvoudig. En als je het samen met

je buren wilt doen, biedt dat kansen, maar haal je je ook heel wat op de
hals. Vandaar dat wij samen met de gemeente
de stichting KUUB hebben opgericht. KUUB
helpt particulieren samen opdrachtgever voor de
bouw van hun eigen woning te zijn. En wij helpen
KUUB, door garant te staan en als achtervang.
Op die manier hebben wij geholpen om in de
stad een aantal schitterende projecten in CPO te
realiseren, met Het Paleis als recent hoogtepunt.
Ik ben daar best trots op!”

ZELF BOUWEN?

Inger Slebus en Jos Sommer, PO De Linie:

“Omdat we twee dochters hebben, hebben we gekozen voor een tweede
badkamers. Van wat de garage zou worden hebben we de keuken
gemaakt. Op die keuken zijn we erg tros. Hij is open en multifunctioneel,
maar toch afgescheiden, door middel van een glaswand. Het is echt het
centrum van ons huis.

Het was het eerste project dat KUUB deed en we hebben veel samen uit
moeten vinden. De samenwerking met de architect was daardoor extra
intensief, maar ze was zeer betrokken en dat vonden we heel prettig.
Eén van de leuke dingen van dit proces is dat je al voor de verhuizing
naar het nieuwe huis veel met je nieuwe buren optrekt. We hebben er
ook echt vrienden aan overgehouden. Het allerleukst vonden wij het
moment dat de eerste paal geslagen werd. Het was een mooie warme
dag en de architect had gezorgd voor vrouwen in Japanse klederdracht
en Japanse mokken waaruit we Japanse wijn dronken, Sake. Het was
echt een feest.”
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GEWOON DOEN

Daniélle en Remco Scheppink, Eelderzoom:

“Tijdens onze studententijd hebben we allebei in Vinkhuizen gewoond,
de locatie was dan ook snel gekozen. Het is er prettig wonen, in de stad
en toch groen om je heen. Wij zijn wat later in het project gestapt wat er
voor zorgde dat er nog maar een paar kavels vrij waren. Het huis bevalt
echter zo goed, dat we deze kavel waarschijnlijk ook hadden gekozen als
we de eerste keuze hadden gehad. Het moment dat we met de architect
tot het uiteindelijke ontwerp kwamen was heerlijk! Er zijn zo ontzettend
veel mogelijkheden geweest, het is fijn te weten hoe de woning er na alle
gemaakte keuzes uit komt te zien. In het proces is goed gecommuni-
ceerd en gestuurd. Wij wilden graag een inloopkast. Als de architect dan
laat zien hoe dit eruit komt te zien ben je toch blij dat er iemand helpt die
er echt verstand van heeft."
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Ca. 30 zeer energiezuinige woningen, gebouwd in CPO. Dat is wat de
gemeente wilde in Achter de Reitdijk, onderdeel van de wijkvernieuwings-
locatie Paddepoel-Zuid. De gemeente streeft er naar de duurzaamste
stad van Nederland te worden en zet in op duurzame woningen.

Na een kleine valse start waarbij het ontwerp van de aanvankelijk door

de vereniging gekozen architect niet kon aansluiten op de wensen,
hebben de bewoners Moriko Kira gekozen om in hoog tempo te komen
tot een concreet ontwerp. De woningen verspringen op de kavels, wat in
combinatie met de lichte steen en de verdiepte kozijnen zorgt voor een
dynamische en speelse gevelwerking.

Ondertussen sloten zich steeds meer mensen aan bij de vereniging.
ledere deelnemer koos zijn of haar eigen pakket aan duurzame maat-
regelen. Na een zorgvuldige aannemersselectie is de bouw van deze
duurzame woningen in het voorjaar van 2010 gestart. De vereniging heeft
een landschapsarchitect ingeschakeld om de straat en het aanliggende
park vorm te geven. Dit bewijst maar weer dat een CPO-project vaak
meer betekent dan alleen het invullen van een locatie met woningen;

ook aan de omgeving wordt veel aandacht besteed.
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Voor dit wijkvernieuwingsproject in de nacorlogse wijk Corpus den Hoorn
bedacht architectenbureau MASSA een systeem waarbij vrijstaande, hoek-
of rijwoningen uitgebreid konden worden met allerlei modulen. De achter-
gevels van de woningen laten dit met allerhande verspringingen goed zien.
Binnenin de woningen zijn de meterkast, de plaats van het sanitair en de
trap omwille van het bouwsysteem gefixeerd.

De verdere plattegrond kon door de bewoners zelf worden bepaald. Hier is
optimaal gebruik van gemaakt. Zo heeft &én van de woningen op de eerste
etage een geheel open slaapvertrek met badkamer, is er een vrijstaande
woning met twee woonkamers gerealiseerd en is er een drumcabine waar
de bewoners zich ongestoord uit kunnen leven.
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Het plan is gelegen in het middengebied van de Eelderzoom. Een goed
antwoord op deze situering lag in eerste instantie in het woningtype:
gekozen was voor het naar binnen gerichte patiotype in het hogere
segment. Daarvan was in de hoogtijdagen van de huizenmarkt de
verwachting dat burgers van Groningen deze woningen in eigen beheer
wilden ontwikkelen en bouwen. De gefaseerde aanpak van de
Eelderzoom leidde er echter toe dat dit plandeel midden in de
economische crisis kon starten. De behoeften bleken toen duidelijk
gewijzigd.

Samen met corporatie De Huismeesters is besloten de uitgangspunten
van de woningen te wijzigen naar het segment tot € 200.000,-.

Hiertoe is het plandeel verdicht van 14 naar 18 woningen. Door het

blok een kwartslag te draaien is het ook met het uitzicht helemaal goed
gekomen. Onix architecten bedacht een spannende achtertuin: hier wordt
een schuur als bouwpakket geleverd, die ook een atelier of kantoor kan
worden. Zelf zagen en timmeren is binnen bepaalde spelregels
welstandsvrij toegestaan. Ook kiezen veel bewoners er voor een deel

van de afbouw zelf uit te voeren; dit bespaart ze circa € 25.000,-.

Vereniging De Velden is opgericht door de bewoners van de Parkwon-
ingen en 2 bewoners van de Stadionwoningen. De Parkwoningen kijken
uit over het park, de Stadionwoningen zijn naar de wijk gericht. De 2
bewoners van het eerste uur hebben in het begin om moeten gaan met
veel onzekerheid: er werd gesleuteld aan de randvoorwaarden, zelfs de
kavelafmetingen werden nog gewijzigd. Maar ze hebben doorgezet en
vanaf het moment dat zij met de architect tekeningen hadden gemaakt
was er veel belangstelling en haakten de huidige buren aan.

Nergens in Groningen zijn zulke grote, ruime, gevarieerde en bijzondere
tussenwoningen voor zo'n scherpe prijs gerealiseerd. Aan de buitenzijde
zie je het bijna niet, om het te ervaren moeten de woningen van binnen
bekeken worden.

De vereniging De Velden heeft als eerste de woningen op deze locatie
gerealiseerd en verwelkomen inmiddels, ruim 1,5 jaar later, alle nieuwe
bewoners van de wijk. Als aanjagers en believers hebben zij deze locatie
mede op de kaart gezet.

CPO MET KUUB

KUUB adviseert, begeleidt en ondersteunt groepen
particulieren bij de ontwikkeling en bouw van hun
eigen woningen. Sinds 2002 heeft KUUB al vele
gezinnen geholpen met de totstandkoming van hun
huizen. KUUB bewijst met honderden opgeleverde
woningen en vele projecten in de ontwikkel- en
realisatiefase dat deze wijze van bouwen realistisch en
aantrekkelijk is. Schaalvoordeel en sociale samenhang
zijn grote pluspunten.

De bewoners staan aan het roer en KUUB zorgt dat
de trein doorrijdt en het eindpunt bereikt wordt.

Fiets of rijd de CPO-route in Groningen en ontdek de
kwaliteit en diversiteit van de woningen. En... achter
de voordeuren gaat die kwaliteit en diversiteit nog
verder! Niet alleen nu, maar ook in de toekomst.

Wij wensen u veel plezier.

Bestuur en team van KUUB

ONTWIKKEL SLIM,
BOUW SAMEN!

KUUB is altijd op zoek naar enthousiaste mensen die
hun dromen in hun eigen woning willen verwezenlijken.
Op onze website www.kuub.info vindt u de projecten
waar nog bewoners voor gezocht worden.

U kunt zich ook inschrijven op onze algemene
belangstellendenlijst. Dat kan individueel of met een
groep, met of zonder locatie en met een grote of een
kleine beurs. Wij helpen u graag verder!




	cpo-routekaart
	cpo-routekaart2

